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اولا: المقدمة 
يرتب عقد الايجار في ذمة المؤجر اربعة التزامات هي :
1- ﻿﻿﻿التزامه بتسليم المأجور.
2- التزامه بصيانة المأجور.
3- ﻿﻿﻿التزامه بضمان التعرض وضمان العيوب
4- ﻿﻿﻿اخبار دائرة ضريبة العقار بالنسبة للعقود الخاضعة لقانون ايجار العقار.

الالتزام الاول: التزامه بتسليم المأجور.
تنص المادة ٧٤٨ من القانون المدني العراقي على انه (يسرى على الالتزام بتسليم الماجور ما يسري على الالتزام بتسليم المبيع من احكام وعلى الاخص ما يتعلق منها بزمان التسليم ومكانه وتحديد ملحقات المأجور كل ذلك ما لم يوجد نص يخالفه).
يتضح من النص اعلاه ان التزام المؤجر بتسليم المأجور يخضع الى نفس الاحكام التي يخضع لها التزام البائع بتسليم المبيع الى المشتري وخصوصاً ما يتعلق منها بتحديد ملحقات المأجور ثم زمان تسليم المأجور ومكانه.
الحالة التي يجب عليها تسليم المأجور: 
تنص المادة ٧٤٢ من القانون المدني على انه ( على المؤجر بعد قبضه الاجر المشروط تعجيله ، ان يسلم الماجور للمستأجر بالحالة التي عليها وقت العقد فاذًا كانت قد تغيرت بفعله أو بفعل غيره تغيراً يخل بالمنفعة المقصودة فالمستأجر مخير ان شاء قبله وان شاء فسخ الاجارة).
كيفية التسليم:
 تنص المادة 743 من القانون المدني العراقي (تسليم المأجور يكون اجازة المؤجر وترخيصه للمستأجر في ان ينتفع به بلا مانع ويلزم ان يبقى المأجور في يد المستأجر بقاء متصلاً مستمراً الى انقضاء الاجارة)
زمان ومكان التسليم : 
احالت المادة 748 ذلك الى  المادة 536 (على البائع ان يسلم المبيع وتوابعه الى المشتري عند نقده الثمن، ولو شرط اخذ المبيع في وقت معين قبل نقده الثمن للبائع جاز).
مصاريف التسليم:
نصت المادة 398 على (نفقات الوفاء على المدين، الا اذا وجد اتفاق او عرف او نص يقضي بغير ذلك).
الالتزام الثاني: التزام المؤجر بصيانة المأجور وشروطه (المواد 750 – 763 – 751 -752)
يلتزم المؤجر بالمحافظة على العين المؤجرة وصيانتها حتى يتمكن المستأجر من الانتفاع بها على الوجه المتفق عليه، ويتضمن ذلك:

إجراء الصيانة الكبرى (الجوهرية)
وتشمل الإصلاحات الضرورية التي تحفظ العين من الهلاك أو التلف أو تجعلها صالحة للاستعمال المقصود من الإيجار، مثل:
ترميم الجدران أو السقف عند تصدعه.
إصلاح أنابيب المياه الرئيسة أو شبكات الكهرباء.
إصلاح الأساسات أو المرافق العامة المتصلة بالعقار.
الامتناع عن الصيانة البسيطة
الترميمات البسيطة التي جرت العادة أن يتحملها المستأجر لا تقع ضمن التزام المؤجر، مثل:
تبديل الزجاج المكسور.
صيانة الأبواب والمفاتيح والأقفال.
صيانة الأمور اليومية التي تتعلق بالانتفاع الشخصي للمستأجر.

